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Saym Uyemiz,

Kltur ve Turizm Bakanlhg tarafindan "Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgelerinde ve
Turizm Merkezlerinde Imar Planlarimin Hazirlanmas: ve Onaylanmasina liskin Yoénetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Ydnetmelik™ 08 Agustos 2020 tarih ve 31207 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmis olup, Ek'te sunulmaktadir.

Bahse konu Ydnetmelik Degisikligi ile 03/11/2003 tarihli ve 25278 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan "Kiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar
Planlarimin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iliskin Ydénetmeligin" ismi "Kltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve Uygulamaya iliskin Yo6netmelik"
olarak degistirilmis olup, bazi mevzuat maddelerinde degisiklikler yapilmistir.

Yonetmeligin kapsami, "31/5/2019 tarihli ve 1134 sayili Cumhurbaskanhg: Karari ile
yurirliige konulan Turizm Tesislerinin  Niteliklerine Tliskin Yoénetmelik hiikiimlerine gore
belgelendirilen, turizm yatirnmi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildig: dort
ve bes yildizli oteller ile dort ve bes yildizli tatil kdyleri ve bunlarin ayrintilart ve tamamlayici
unsurlarindan olusan turizm tesislerinin ylksek nitelikli hale getirilmesi i¢in bu tesislerin plan, fen,
saglik ve surdurulebilir cevre sartlarina uygun yap: ve yapilasma kosullari ile projelendirilmelerine
iliskin usul ve esaslarim” belirlemekte olup, "Sahil Seridinde Yapilacak Uygulamalar® 16/A
Maddesinde dizenlenmistir.

Sahil Seridinde yapilacak uygulamalara iligskin olarak;

-2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca sinirlar tespit ve ilan edilen Kiltir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezleri kapsaminda onaylanan imar planlarinda, bu
Yonetmelikte tanimlanan turizm tesislerinin yapilabilmesi mimkin olan ve sahil seridinin birinci
bolumind de iceren orman vasifli tasinmazlarin sahil seridinin birinci bélimdinde kalan kisimlar: da
imar planlarinda Turizm Tesis Alam olarak gosterilecegi ve emsal hesab: da turizm tesis alaninin
tamamu Gzerinden yapilacagi,

-Bu alanlarin sahil seridinin birinci ve ikinci boliimlerinde kalan kisimlarindaki uygulamalarin
4/4/1990 tarihli ve 3621 sayilh Kiy1 Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Y dnetmelikte tanimlanan sekilde yapilacagi,

-Sahil seridinin birinci bolumu timdayle acik alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek
sekilde dlzenlenecegi,

-Sahil seridinin birinci boliminde; sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras
ve alanlart ile halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donuk, agik olarak diizenlenen
oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, acik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari,
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Odamizda Evraki Dogrulamak igin : https:/ebys.denizticaretodasi.org.tr/enVision/Dogrula/BE50Z6
1SO 9001:2015 Bilgi igin: S1la CUHACIOGLU  Telefon: 02122520130/244  E-Posta: sila.cuhacioglu@denizticaretodasi.org.tr
Kalite Yonetim Meclis-i Mebusan Caddesi No: 22 34427 Findikl1 - Beyoglu - Istanbul Tiirkiye
Sistemi Tel : +90 (212) 252 01 30 (Pbx) Faks: +90 (212) 293 79 35

Uygulanmaktadir Web: www.denizticaretodasi.org.tr  E-mail: iletisim@denizticaretodasi.org.tr ~ KEP: imeakdto@hs01.kep.tr.

1/2



*BEBESOZG6

ISTANBUL & MARMARA, AEGEAN, MEDITERRANEAN, BLACKSEA REGIONS

CHAMBER OF SHIPPING

ISTANBUL VE MARMARA, EGE, AKDENiZ, KARADENIZ BOLGELERI

DENIZ TICARET ODASI

acik gosteri alanlari, yesil bitki 6rtiisu ve kiy1 yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalar: ve
bisiklet yollar1 bulunan kamu ya da 6zel alanlar niteligi tasiyan rekreaktif alanlarin yer alabilecegi,

-Sahil seridinin ikinci bolimdinde, toplumun yararlanmasina agik olmak sarti ile konaklama
hari¢ gunubirlik turizm yap: ve tesislerini kapsayacak sekilde diizenlenecegi, bu alanlarin sahil
seridinin ikinci bolimuindeki emsali, ikinci bolum olarak ayrilan alanin en fazla 0.20'si olabilecegi,
yapilanma hakkinin kalan kisimlari sahil seridinin disinda kalan alanda kullanilacagi,

seklinde belirtilmektedir.

S6z konusu Yonetmelik Degisikligi Odamiz Web Sayfasinda (www.denizticaretodasi.org.tr)
Duyurular/Mevzuat/Turizm/Kiy: Yapilar: Boltimlerinde yayinlanmaktadir.

Bilgilerinize arz/rica ederim.

Saygilarimla,

Ismet SALIHOGLU
Genel Sekreter

Ek:
08 Agustos 2020 tarih ve 31207 sayili Resmi Gazete (4 sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi: )
- Tim Uyeler (WEB Sayfast) - Ydnetim Kurulu Baskan ve Uyeleri

- IMEAK DTO Subeleri ve Temsilcilikleri
- IMEAK DTO 14,31,38,39,45,46 ve 48 No'lu Meslek
Komitesi Bagkan ve Uyeleri
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8 Agustos 2020 CUMARTESI Resmi Gazete Sayi : 31207

YONETMELIK

Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan:

KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGELERINDE VE TURIZM
MERKEZLERINDE iMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE
ONAYLANMASINA ILiSKIiN YONETMELIKTE DEGISiKLiK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 3/11/2003 tarihli ve 25278 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kiiltiir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Imar Planlarmin Hazirlanmasi ve Onaylanmasma Iliskin
Yonetmeligin ismi “KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM
MERKEZLERINDE PLANLAMAYA VE UYGULAMAYA ILISKIN YONETMELIK” olarak degistirilmistir.

MADDE 2 — Aymi Yonetmeligin 1 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “tadil edilmesine iligkin
islemleri diizenlemektir.” ibaresi “tadil edilmesine iligkin islemler ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri
ile Turizm Merkezleri i¢inde imar planlar ile turizme ayrilan yerlerdeki tasinmazlarin iizerinde yer alan Bakanliktan
belgeli turizm tesislerinin yiiksek nitelikli ve ¢evreye duyarli hale getirilmesi i¢in bu tesislerin plan, fen, saglik ve
siirdiiriilebilir ¢evre sartlarma uygun yapt ve yapilasma kosullari ile projelendirilmelerine iliskin hususlart
diizenlemektir.” olarak degistirilmistir.

MADDE 3 — Ayni Yonetmeligin 2 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 2 — Bu Yonetmelik, mevkii ve sinirlar1 Cumhurbagkant Karar ile tespit ve ilan edilen Kiiltiir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde her olgekte imar planlarinin hazirlanmasi,
onaylanmasi ve tadil edilmesinde uyulacak usul ve esaslara ait hiikiimler ile Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde, 31/5/2019 tarihli ve 1134 sayili Cumhurbagkanlhigi Karar ile yiiriirlige konulan
Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yénetmelik hiikiimlerine gore belgelendirilen, turizm yatirmmi kapsaminda
bulunan veya turizm igletmesi faaliyetinin yapildigi dort ve bes yildizh oteller ile dort ve bes yildizh tatil koyleri ve
bunlarin ayrmntilar1 ve tamamlayici unsurlarindan olusan turizm tesislerinin yiiksek nitelikli hale getirilmesi i¢in bu
tesislerin plan, fen, saglik ve siirdiiriilebilir cevre sartlarina uygun yapi ve yapilagsma kosullari ile projelendirilmelerine
iliskin usul ve esaslar kapsar.”

MADDE 4 — Ayni Yonetmeligin 3 lincli maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 3 — Bu Yonetmelik, 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanununun 7 nci ve 37 nci
maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.”

MADDE 5 — Ayni Yonetmeligin 4 iincii maddesinin birinci fikrasimnin (d) ve (e) bentlerinde yer alan “Bakanlar
Kurulu” ibareleri “Cumhurbaskan1” olarak degistirilmis, (h) bendinde yer alan “1/2000” ibaresi “1/25000” olarak
degistirilmis, (m) bendi yiiriirlilkten kaldirilmis ve fikranin sonuna asagidaki bentler eklenmistir.

“u) Cevre Diizeni Plani: Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve Turizm Merkezlerinde orman,
akarsu, gol ve tarim arazileri gibi temel cografi verilerin gosterildigi, basta turizm olmak {izere kentsel ve kirsal
yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini
belirleyen, yerlesme ve sektorler arasinda iliskiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000
6lgekteki haritalar lizerinde dlgegine uygun gosterim kullanilarak kisa ve uzun donemli ilke ve hedefler ile mekansal
stratejileri belirlemek tizere hazirlanan, plan notlar1 ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plandir.

v) Turistik Tesis Cat1 piyesi: Cat1 egimi igerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boliime ait, bu boliimle
igeriden irtibatli yapilan veya miistakil yatak birimleri olarak da diizenlenebilen, teraslarin da dahil olabildigi
mekanlardir.

y) Turistik Tesis Kanopisi: Glinesten ve yagmurdan korunmak amactyla yapilan yanlar agik, {istii kapali
konstriiktif yapidir.

7z) Kismi turizm isletmesi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelikte tanimlanan kismi
turizm isletmesi belgesidir.

aa) Kis turizm merkezleri: 2634 sayili Kanun uyarinca kis turizmine yonelik ilan edilen kiiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bolgeleri ile turizm merkezleridir.

bb) Turizm tesisi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine Tliskin Yonetmelik hiikiimlerine gore belgelendirilen,
turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildigi dort ve bes yildizli oteller ile dort ve
bes yildizl tatil kéyleri ve bunlarin ayrintilar1 ve tamamlayici unsurlaridir.

cc) Turizm yatirimi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine fliskin Yénetmelikte tanimlanan turizm yatirimi
belgesidir.

dd) Turizm isletmesi belgesi: Turizm Tesislerinin Niteliklerine liskin Yonetmelikte tamimlanan turizm
isletmesi belgesidir.”

MADDE 6 — Ayn1 Yonetmeligin 6 nc1 maddesinin basligi “Tekliflerin Bakanhiga Sunulmasi” olarak ve
birinci fikrasinda yer alan “Bakanliktan izin alinmasi gereklidir.” ibaresi “Bakanliktan 6n izin alinabilir.” olarak
degistirilmistir.

MADDE 7 — Aymt Yonetmeligin 7 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “degerlendirerek plan
hazirlanmasi i¢in 6n uygunluk karari verebilir,” ibaresi “degerlendirerek uygun gorebilir,” olarak degistirilmistir.

MADDE 8 — Ayni Yénetmeligin 8 inci maddesinin baslig: “Tekliflerin incelenmesi” olarak degistirilmis ve
birinci fikrasinin birinci climlesi yiiriirliikten kaldirilmistir.

MADDE 9 — Ayn1 Yonetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendinin ikinci ciimlesi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Bununla birlikte, Bakanlik¢a gerekli goriilmesi halinde, planlarda kullanilacak turizm amagh lejant ve plan ¢izim
normlari, alan hesaplar ve standartlar1 planlama alaninin 6zelligine gore Bakanlik¢a belirlenir.”

MADDE 10 — Ayn1 Yonetmeligin 14 iincii maddesinin ikinci fikrast yiiriirlilkten kaldirilmistir.

MADDE 11 — Ayni1 Yonetmeligin 15 inci maddesi agsagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 15 — Bakanlik¢a onaylanan planlar, onay tarihinden itibaren en geg¢ on bes is giinii icinde otuz (30)
giin siireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet
sayfalarinda es zamanl olarak ilan edilir.

Bu islemlere iligkin olarak diizenlenecek tutanaklar siiresiz saklanir ve bir 6rnegi islem tarihinden itibaren yedi
(7) giin i¢cinde Bakanliga gonderilir.”

MADDE 12 — Ayni Yoénetmeligin 16 nc1 maddesinin birinci fikrasinda yer alan “1 (bir) aylik” ibaresi
yurirlikten kaldirilmistir.



MADDE 13 — Aymi1 Yonetmeligin 16 nc1 maddesinden sonra gelmek iizere asagidaki madde ve dordiinci
boliim eklenmis, mevcut diger boliim buna gore teselsiil ettirilmistir.

“Sahil Seridinde Yapilacak Uygulamalar

Madde 16/A - 2634 sayili Kanun uyarinca sinirlari tespit ve ilan edilen Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgeleri ile Turizm Merkezleri kapsaminda onaylanan imar planlarinda bu Yo6netmelikte tanimlanan turizm
tesislerinin yapilabilmesi miimkiin olan ve sahil seridinin birinci boliimiini de igeren orman vasifli tasinmazlarin sahil
seridinin birinci boliimiinde kalan kisimlari da imar planlarinda Turizm Tesis Alani olarak gosterilir ve emsal hesabi
da turizm tesis alaninin tamamui iizerinden yapilir, ancak bu alanlarin sahil seridinin birinci ve ikinci bolimlerinde
kalan kisimlarindaki uygulamalar, 4/4/1990 tarihli ve 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve 3/8/1990 tarihli ve 20594 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelikte tanimlanan sekilde yapilir. Sahil
seridinin birinci bolimi tiimilyle agik alan olarak toplumun kullammina tahsis edilecek sekilde diizenlenir. Bu
bolimde sadece yaya yollari, gezinti ve dinlenme alanlari, seyir teras ve alanlari ile halkin eglence ve dinlenme
gereksinimlerini kargilamaya doniik, agik olarak diizenlenen oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri,
cesmeler, agik havuzlar, oyun ve agik spor alanlari, agik gosteri alanlari, yesil bitki ortiisii ve kiy1 yapisinin elverdigi
yerlerde denize inig rampalar1 ve bisiklet yollar1 bulunan kamu ya da 6zel alanlar niteligi tasiyan rekreaktif alanlar yer
alabilir. Sahil seridinin ikinci bolimii, toplumun yararlanmasina agik olmak sarti ile konaklama hari¢ giiniibirlik
turizm yap:1 ve tesislerini kapsayacak sekilde diizenlenir. Bu alanlarin sahil seridinin ikinci boliimiindeki emsali, ikinci
boliim olarak ayrilan alanin en fazla 0.20’si olabilir. Yapilanma hakkinin kalan kisimlari sahil seridinin disinda kalan
alanda kullanilir.

DORDUNCU BOLUM
Uygulamaya iliskin Esaslar

Genel ilkeler

Madde 16/B — Turizm tesisleri i¢in bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca ve uygulama imar planinda yer alan
hususlar dogrultusunda yapi ruhsati verilir.

Turizm tesislerinin bu Y6netmeligin uygulamaya yonelik hiikiimlerinden yararlanabilmesi i¢in ilgili idarece
yapi ruhsati diizenlenmesi asamasinda Bakanlik tarafindan bu turizm tesislerine iligkin diizenlenen turizm yatirimi
veya kismi turizm igletmesi belgesinin ilgili idareye ibrazi zorunludur.

Bakanligin talebi iizerine turizm tesislerinin tapu kiitiiklerinin beyanlar hanesine turizm tesisi (dort ve bes
yildizli oteller ve dort ve bes yildizli tatil kéyleri) oldugu yoniinde belirtme yapilir, bu belirtme yapilmadan yap1
ruhsatt verilmez. Ancak, kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarinin vermis olduklar1 tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri dogrultusunda ilgili idare tarafindan yapi
ruhsati diizenlenir.

Bu Yonetmelik hiikiimlerine gore yapi ruhsati verilen turizm tesislerinin tapu kiitiiklerinin beyanlar hanesine
Bakanligin talebi iizerine; tesisin bu Yonetmelikte belirtilen turizm tesisi disinda kullanilamayacagi, tesisin bulundugu
taginmazin lizerinde kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemeyecegi, bagimsiz boliim olusturulamayacag: yoniinde
belirtme yapilir.

Turizm yatirmm belgesi siiresi sonunda bu Yonetmelikte belirtilen turizm tesisi i¢in kismi turizm isletme
belgesi veya turizm igletmesi belgesi basvurusunda bulunmayan, kismi turizm isletme belgesi veya turizm isletmesi
belgesi alamayan ya da kismi turizm isletme belgesi veya turizm isletmesi belgesi iptal olan turizm tesislerinin ig yeri
acma ve ¢alisma ruhsatlar iptal edilir. Bakanlifin talebi {izerine bu konuda turizm tesislerinin tapu kiitiiklerinin
beyanlar hanesine ayrica gerekli belirtme yapilir.

Bu bolimde yer alan hiikiimler, planlarla ve biiyiiksehir ve il belediyeleri tarafindan ¢ikarilacak
yonetmeliklerle degistirilemez, mevcut planlarda, bu béliimden faydalanan turizm tesisleri i¢in bu bolimdeki
hiiktimlere aykir1 olan hiikiimler uygulanamaz.

Turizm tesisleri hayata gegirilirken bulundugu yodrenin veya kentin plan kararlar1 veya tasarim ilkeleri ile
getirilen mimari karakter, cephe ve kat sinirlaria uyulmasi esastir.

Bu béliimde hiikiim bulunmayan hallerde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik ile 3/7/2017
tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin bu maddeye aykiri olmayan
hiikiimleri uygulanir.

Bu Yonetmeligin yirirliige girdigi tarih itibariyle ilgili idareden ruhsat alinmis turizm tesisleri igin talep
edilmesi halinde bu béliim hiikiimleri uygulanir.

Yapilasma Esaslar1

Madde 16/C — Yonetmeligin bu bdlimiinden yararlanan turizm tesislerinde asagidaki yapilagma esaslari
gegerlidir:

Asagida belirtilen kullanimlar taban alanina dahil edilmez:

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular ve i¢ bahgeler.

b) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana
tagtyici sistemleri ile biitiinlesik olmayan kameriye, pergola, sundurma, betonarme olmayan sokdliip takilabilir mutfak
uniteleri, agik yiizme ve siis havuzu.

c) Ustii agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslari.

d) Cevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahge duvari, istinat duvarlart.

¢) Kontrol veya bekgi kuliibeleri.

) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiirtirliige konulan Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigii, normal merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan, asgari
oOlgiilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile yangin giivenlik holleri.

g) Asgari Olgiilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢op ve atik ayrigtirma bacalari, hava
bacalari, saftlar.

h) Ana yapinin diginda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jeneratdr, yagmur suyu toplama havuzu, evsel
atik ve geri doniigiim hazneleri, 1s1 merkezi.

i) Turistik Tesis Kanopileri ve arkatlar.

j) Tesis biinyesinde varsa giines panelleri ve temel ve kaidesi haricindeki kisimlar.

k) Agik otoparklar.

1) Giris sagaklar1 (markizler).

Asagida belirtilen kullanimlar katlar alanina dahil edilmez:

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar.

b) Son katin tizerindeki ortak alan gat1 bahgeler.



c) Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar: riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi acik
oturma yerleri.

d) Atrium ve galeri bosluklari.

¢) Ortak alan niteligindeki ibadet yeri ve miistemilat.

f) Bina i¢in gerekli minimum signak alani.

g) Ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlar1 ve gocuk bakim tniteleri.

h) Otopark alanlari.

i) Tesisat katlar1.

j) Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji
verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar,
jenerator, 1s1 merkezi, enerji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor bolimleri.

k) Turizm tesislerinin bodrum katlarinda yapilacak yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglari igin yardimct ve
tamamlayici birimler ile bakim ve igletme ihtiyaglarini kargilayacak alanlar.

1) Sokiilur-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak tizere balkonlar ve agik ¢ikmalar, kat
bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi, resepsiyonun ve lobi
boliimiiniin bulundugu bina giris holleri ile kat holleri ve asansor 6nii sahanliklari.

Bu maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplamu;
imar parseli alaninin yiizde otuzunu asamaz. Ancak, Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Y&netmelik geregince
yapilmasi zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu
koridorun asgari Olgiilerdeki alani ile yangin giivenlik holiiniin 6 m?*’si, son katin {izerindeki herhangi bir kullanima
konu edilmeyen ortak alan niteliginde teras catilar, yapmin ihtiyact i¢in bahgede yapilan acik otoparklar, turizm
tesisinin konferans, spor, sinema salonlart gibi 6zellik arz eden boliimlerinde diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar,
acik havuzlar ile binalarin bodrum katlarinda yapilan;

a) Zorunlu otopark alanlari,

b) Sigmnak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su
depolari, jeneratdr ve enerji odasi, komiirliiklerin ilgili mevzuat veya standarda gore hesap edilen asgari alanlari,

c) Ibadet yeri ve miistemilatin 300 m?’si,

d) Biitiin cepheleri tamamen gémiilii olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla otopark alanlar1 ve bu
maddenin ikinci fikrasinda belirtilen tamamen gomiilii ortak alanlar,

e) Cocuk oyun alanlarinin ve ¢gocuk bakim iinitelerinin toplam 100 m?’si,

f) Turizm tesislerinin bodrum katlarinda yapilacak yeme-igme, spor ve eglence, termal tedavi ihtiyaglarina
yonelik yardimer ve tamamlayici birimler ile bakim ve isletme ihtiyaglarini karsilayacak {initelerin, tamamen gémiili
olanlarmin tamami ile tamamen gomiilii olmayanlarinin yiizde otuzu,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Turizm tesislerinde ¢atilarin, bulundugu yoérenin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina
uygun olmasi sarttir. Yoresel ve mimari 6zellikleri nedeniyle gati yapilmasi uygun olmayan yorelerde gat1 yapilamaz.
fmar plani ile gat1 yapilmasi kisitlanmayan yerlerde;

a) Kis turizm merkezlerinde yer alan turizm tesislerinde ¢at1 egimi belirlenen gabarinin i¢inde kalmak sart1 ile
farkli agilarda diizenlenebilir; kis mevsiminde sarkan buzlarin tehlike olusturmamasina yonelik gerekli 6nlem alinmasi
kosulu ile kanopi veya daha genis ortii olarak tasarlanabilir.

b) Cat1 formu belirlenen gabariyi agmamak sarti ile farkli katlar ile iliskilendirilerek de kullanilabilir.

¢) Yap1 yiiksekligi asilmamak ve gat1 gabarisinin i¢inde kalmak kaydiyla, yap1 cati ile beraber farkli formlarda
tasarlanabilir.

d) Turistik tesis gat1 piyeslerinde tesise ait ortak mekanlar, odalar ve son kattaki odalarla irtibatlt suit odalar
diizenlenebilir.

e) Cat1 arasindaki mekanlarda, mahya yiiksekligini agmamak ve ¢at1 egimi igerisinde kalmak sartiyla kullanim
amaci dikkate alinmak suretiyle asgari yiikseklik sart1 aranmaz.

Otellerde en {iist cati gabarisinden sonra kullanilabilir bir alan olusturmamak ve hava mania kriterlerine
uyulmak kaydiyla simgesel dgeler yapilabilir.

Parselin ¢gekme mesafeleri i¢erisinde kalmak kaydiyla birden fazla bodrum kat yapilabilir. Teknik ihtiyaglardan
ve Ozellik gerektiren durumlardan, bodrum katlarda gerekli yiiksekligi elde etmek i¢in bodrum kat yiikseklikleri 2.5
metrenin altinda olmamak tizere ihtiyaca gore diizenlenebilir; gerekli yiiksekligi elde etmek i¢in katlar birlestirilebilir.
Aciga ¢ikan kisimlar katlar alanina dahil edilmek ve taskin analizine gore belirlenen dere kret kotuna 1.5 m ilave
edilerek olusturulacak kotun altinda kalmamak kaydu ile iskan edilebilir.

Tesis giriglerinde yer alan ana girig kapisi yapilari, bek¢i kuliibesi ve kontrol birimleri ile anitsal yapilar
miilkiyet siir1 ile yap1 yaklasma sinir1 arasinda yer alabilir. Ana giris kapisi yapilar ile bekgi kuliibesi ve kontrol
birimleri kirk metrekareyi asamaz.

Tesisat kat1 yapilmasi halinde; i¢ yiiksekligi iki metreyi gegmemek kaydi ile tesisat kati, bina yiiksekliginden
ve kat adedinden sayilmaz.

Bina cephe uzunlugu ve derinligi, yap1 yaklasma mesafeleri ve taban alani sinirlamasi haricinde herhangi bir
Olgliyle sinirh degildir. Bina cephe uzunlugu ve derinligi belirlenirken doga ile uyumluluk ile y6resel mimari kimlik
6gelerinin goz oniinde bulundurulmas esastir.

Uygulama imar plani ile belirlenen kat adedi ve bina yiiksekligini asmamak ve asma katlar hari¢ asgari 2.70
metreden az olmamak kaydi ile katlarm i¢ net yiiksekligi serbesttir.

Detaylar1 avan proje ile belirlenmek kaydiyla, resepsiyon ve lobi boliimiiniin bulundugu bina ana girisinde
zemin kat i¢ yiksekligi farkli tasarimlara imkan verecek sekilde, uygulama imar plani ile belirlenen kat adedi ve bina
yiiksekligini asmamak kaydi ile herhangi bir sinirlamaya tabi degildir. Resepsiyon, lobi, restoran ve benzeri birimler
yatak birimlerine bitisik veya ayri olarak diizenlenebilir.

Yap1 yiiksekligi i¢inde kalmak kaydiyla asma katlar kat adedinden sayilmaz.

Planda belirlenen kat adedini/bina yiiksekligini asmamak kaydiyla, alt kat i¢ yiikseklikleri, st katlardan fazla
olabilir; bina yiiksekligi tek kat olarak diizenlenebilir. Zemin kat, bir iist kat ya da iist katlar ile birlestirilerek daha
yiiksek hacimli mekanlar elde edilebilir.

Turizm tesislerinde, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y®onetmelikte belirtilen esaslar dogrultusunda
miisteri asansorii diizenlenir. Turizm tesislerinin biinyesinde bulunan ve {i¢ kat1 gegmeyen miistakil yatak birimlerinde
asansOr sart1 aranmaz. Bu yatak birimlerinde katlar aras1 merdiven genislikleri 1.00 metreden az olamaz.”

MADDE 14 — Aymi Yénetmeligin 18 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Bayindirlik ve Iskan

Bakanlig1” ibaresi “Cevre ve Sehircilik Bakanlig1” olarak degistirilmistir.



MADDE 15 — Ayni Yonetmeligin 21 inci maddesinin bagligi “Yiiriirliikten Kaldirilan Yénetmelik” olarak
degistirilmistir.

MADDE 16 — Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirlige girer.

MADDE 17 — Bu Yonetmelik hiikiimlerini Kiiltiir ve Turizm Bakan1 yiiriitiir.



